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Byudvikling i Beder-Malling-Ajstrup
Udarbejdet i maj 2025 af Byudviklingsgruppen under Feellesradet
for Beder, Malling og Ajstrup. Medlemmer af byudviklingsgruppen i
2025: Steen Bording Andersen, Jgrgen Friis Bak, Christina
Bennedbaek, Troels Brandt, Ib Jeppesen, Simon Herup Nielsen, Ole
Krabbe Olesen, Henrik Olsen, Peter Povlisen.

Den helt overordnede fortzelling om Beder og Malling

Afgreensede bysamfund som heaenger infrastrukturelt godt sammen internt og som ligger som
ger omgivet af et grgnt og biodiverst landskab. Bysamfundene er forbundet med det
omgivne samfund med gode kollektive forbindelser, stier og cykelstier samt nogle enkle
gode vejforbindelser.

Beder: En afgraenset by som internt er forbundet pa kryds og tvaers af gode muligheder for
at bevaege sig uden brug af bilen. Gennemskaret af flere rekreative grenne forbindelser hvor
Beders institutioner ogsa er placeret.

Malling: En afgraenset by som dog har bredt sig mod sydgst ift i dag. En by der har faet
langt bedre stisystemer samt flere granne omrader. Hvor arkitekturen er preeget af
stationsbyens forskelligartede hgjder og byggestil.

Natur: Byerne ligger som ger i grgnt landskab, som overvejende er praeget af fri natur,
masser af biodiversitet og nogle steder af gode rekreative muligheder. Endvidere er der
gode grgnne forbindelser til kysten.

Trafikken: Der er klare “korridorer” hvor biltrafikken har fortrin, men med gode muligheder
for at krydse den for blgde trafikanter. Der er gode kollektive hgjfrekvente
transportmuligheder mod Aarhus, Marslet og Odder.

Byomradet og dets opland er gennemskaret af gode gang og cykelstier

Fallesskabet og sammenhangskraften: Institutionerne og foreningerne er synlige i
byerne, men ogsa digitalt. De har tilbud til borgere af mange slags og saetter en aere i at
veere sa gode til at inkludere borgere med forskellige forudsaetninger og behov.

Fremtidig udvikling i Beder og Malling

Med udgangspunkt i den overordnede forteelling, har byudviklingsgruppen undersagt og
diskuteret retningen for byudvikling i de kommende ar.

Med udgangspunkt i byernes identitet gnskes en udvikling, der stgtter de eksisterende
forteellinger om byerne. Lasningsforslagene opsummeres i det afsluttende afsnit hvor
forskellige retninger og muligheder beskrives.
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Bystrukturer

Beder - Skaevt fordelt Korsform

Bystrukturen i Beder, er i princippet
bygget op om et korsformet vejnet.
Den gamle Beder Landevej fungerer
som intern fordelingsvej mellem
byens 4 hovedgrupper.

Ud fra Beder landevej straekker sig 2
fordelingsveje, - Kirkebakken som
den gamle oprindelige vej, og
Byagervej, hvor omkring byen har
udviklet fra 1970érne.

Oddervej / Omfartsvejen ved Beder,
danner en byafslutning mod vest.
Den gamle Odderbane / Letbanen
strejfer lige Beders vestlige udkant,
inden den fortseetter mod Malling i
syd og Marslet mod nordvest.

De enkelte bykvarterer i “firkanterne”,
er ofte vejbetjent af fa tilslutningsveje,
som eksempelvis,
Vilhelmsborgveaenget/Agernvej,
Skoleparken, Sten- og Stokrosevej, Svendgardsvej/Skeltoften, og kvartererne ved
Byagerve;j.

Den bilende trafik, skal derfor som oftest ledes ind omkring det overordnede vejnet.

Malling - Langstrakt med udposning mod @st

Bystrukturen i Malling er bygget op
om de 2 nord-syd gaende trafikarer,
med den oprindelige landevej som
midterakse, og den nye omfartsvej
som afgraensning mod vest.

| 1960’erne voksede byen mod @st
langs Flgjstrupvej og Ajstrupvej.

| de senere ar er byen vokset mod
syd.

Uden om den oprindelige stationsby
er byen etableret som "lukkede
lommer” der er koblet pa det b
eksisterende vejnet. J b, P

Udferlig rapport om bystrukturer

Byudvikling i Beder-Malling-Ajstrup, maj 2025 side 2


https://www.beder-malling-ajstrup.dk/onewebmedia/Byudvikling2025/BU1_Bystrukturer.pdf

Befolkning



Befolkning

Demografiske data kan give et grundlag for at forstd samfundet, hvor det er nu, hvor det har
veeret, og hvor det bevaeger sig hen .

Demografiske data kan hjeelpe med at identificere befolkningsgrupper, der har brug for
seerlig opmeerksomhed og ressourcer, sasom aldre eller bgrn Demografiske data kan ogsa
hjeelpe med at forudsige fremtidige befolkningsaendringer og deres indvirkning pa
samfundet . Demografiske data kan veere et kraftfuldt veerktgj til at spore aendringer over tid
og afslgre behovene eller styrkerne i et samfund for at guide planleegning, politikudvikling
eller beslutningstagning , som bgr indga i enhver helhedsplan.

Hvordan ser vores demografi ud i 20247?

@ AARHUS | TAL | BEFOLKNING | DASHBOARD

Demografi
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Som det fremgar af ovenstaende figur, udklippet af Aarhus i Tal” for prognoser, fremgar det
at der i Beder- Malling er en overveegt af personer i aldersgruppen 60- 80 ar ift unge under
20 ar, i sammenligning med andre lokalomrader i Aarhus Kommune.

Det fremgar af figurerne, at der er ubalance i demografien inden for visse omrader i Beder-
Malling. Yderligere er der en kraftig udvikling af eeldre over 80 ar i Beder svarende til ca.
60% stigning i denne aldersgruppe.

Ud fra de udklippede figurer fra "Aarhus i Tal” er det tydeligt at det er behov for justering af
forskellige boligtyper for at sikre en kontinuerlig balanceret flyttekaede, der kan sikre at
seniorerne kan flytte fra deres villaerne til seniorvenlige boliger, hvilket kan bidrage til en
balanceret demografi i Beder-Malling.
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Forholdene om nye boliger, iseer til seniorer, omtales inden for andre emner i
arbejdsgruppen.

Udferlig rapport om befolkning
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Natur

Hvorfor fokus pa natur?

Naturen spiller en central rolle for livskvaliteten i Beder, Malling og Ajstrup. Vi gnsker at
fremhaeve de veerdier, naturen bidrager med, bade for den enkelte borger, for
lokalsamfundet og for samfundet som helhed. Vores fokusomrader inkluderer:
e Grundvandsbeskyttelse: Sikring af drikkevand for kommende generationer.
e Biodiversitet: Bevarelse og udvikling af varierede og levedygtige gkosystemer.
e Klimatilpasning: Brug af naturen til at handtere store regnmeaengder og fremme
baeredygtighed.

Status i 2024: Naturen i og omkring Beder, Malling og Ajstrup

Der mangler gode forbindelser mellem byparker og naturomrader. Saerligt Malling syd og
vest mangler granne omrader. Selvom der er lokale gronne arealer, er flere omrader
utilgaengelige eller under landbrugsdrift, hvilket pavirker bade grundvandet og biodiversiteten
negativt.

Aarhus Kommune har igangsat projektet med 300 hektar vild natur uden for Beder og
Malling. Det er positivt, men der er behov for at forbedre de lokale forbindelser og skabe
balance mellem byudvikling og natur optimering.

Malsaetninger for fremtidens naturarealer i Beder, Malling og
Ajstrup

Aarhus Byrad arbejder med et neerhedsprincip, hvor alle borgere skal have adgang til natur
inden for 300-500 meter, og omraderne skal veere mindst 0,5 hektar store. Vi foreslar
felgende initiativer for at styrke naturens rolle i omradet:

1. Forbindelser og adgang: Etablering af stier og forbindelsesveje mellem byparker,
friluftsomrader og bla-grgnne udviklingsarealer. Omraderne skal gares tilgaengelige for
gaende og cyklister.

2. Faciliteter i naturen: Opsastning af baenke, udsigtspunkter og stier for at skabe
aktiviteter for alle aldre og behov.

3. Klimatilpasning: Udnyttelse af naturomrader til opsamling og styring af regnvand, sa
vi handterer klimaudfordringer bedre.

4. Gron kile: De grgnne kiler mellem Beder og Malling, ogsa de, som i dag er privat ejet,
skal i rimeligt omfang ggres tilgaengelig for borgerne

5. Beeredygtig byudvikling: Nye boligomrader skal placeres teet pa eksisterende eller
planlagte bla-grenne omrader. Alternativt skal nye naturarealer etableres som en del
af udviklingsprojekterne.

6. Natur pa naturens praemisser: Sikring af omrader, hvor naturen kan udvikle sig uden
menneskelig indblanding, for at understgtte biodiversiteten.

7. Fremme af biodiversitet: Etablering af levedygtige biodiversitetsomrader som
naturlige skove, s@er, grafter og mindre biotoper i lokale omrader som
grundejerforeninger, skoler og institutioner.

Perspektiv

Beder, Malling og Ajstrup ligger som ger i et grgnt landskab, der er praeget af biodiversitet,
fri natur og gode rekreative muligheder. En strategisk indsats skal sikre sammenhangende
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grenne forbindelser, der skaber passager for dyr og planter mellem stagrre naturomrader
med “vild natur” og samtidig giver borgerne adgang til disse omrader.

Seerligt fokus skal rettes mod grundvandssikring og biodiversitet, sa vi beskytter miljget og
fremtidens ressourcer. Naturomraderne skal samtidig indrettes, sa dele af dem kan benyttes
rekreativt, hvilket gar det muligt at forene naturens funktioner med borgernes behov. Denne
tilgang vil styrke omradets naturkvaliteter og skabe en steerkere forbindelse mellem by og
landskab.

Udferlig rapport om natur

Byudvikling i Beder-Malling-Ajstrup, maj 2025 side 6


https://www.beder-malling-ajstrup.dk/onewebmedia/Byudvikling2025/BU3_Klima_Natur.pdf

Byernes identitet



Byernes identitet

Beder

Infrastruktur, gren kile og feellesskaber. Sunde levemgnstre

Hovedgrebet er at skabe et grent strag for blade trafikanter, der forbinder
samlingspunkterne i byen og boligomraderne, saledes at indbyggerne med fordel kan
feerdes internt i byen til fods eller pa cykel. Herved understatter bystrukturen borgernes
sunde levemgnstre og samtidig skabes en grgnnere by der knytter sig til den kollektive
infrastruktur.

Eksisterende forhold

Beder er i dag karakteriseret af en infrastruktur hvor biler og blade trafikanter er adskilt.
Boligenklaver og institutioner er i dag forbundet med stisystemer. Dels gennem
byparken og dels langs baekken.

By identitet

Da byen blev anlagt, havde man fokus pa at fa bilerne hurtigt frem pa bekostning af de
blade trafikanter. @nsker man en CO2 venlig by, sa skal man vende fokus og lade de
grenne streg gennemskeerer vejene, i stedet for at vejen gennemskaerer de grenne strag.
Hermed sender man et vaerdisignal, samtidig med at man naturligt far taget farten af bilerne
de kritiske steder.

Kollektiv transport

Gennem Jordbrugets Uddannelsescenter, hvor der i dag allerede er et internt strgg, kan
man forbinde infrastrukturen over butikstorvet og Beder Landevej til letbanen.

Samlingspunkter

Mange institutioner ligger allerede ud til den grenne kile og kan abnes op med uderum og
skiltning, der indbyder besggende fra den 'granne’ side.

Butikstorvet vil med fordel kunne udformes som et omdrejningspunkt, der samler byen. Et
urbant bycentrum som spiller sammen med Byparken og de granne omrader, saledes at
torvet bliver mere grent og de grenne omrader mere tilgeengelige og dermed levende.

Det gr@nne strag vil i sig selv blive et sted hvor der vil opsta tilfaeldige meder, som vil styrke
feellesskabet. Borgerne kan 'loope’ rundt i byen - ga op opdagelse og naturligt blive
introduceret for de forskellige feellesskaber. @nsket er at man f.eks. ved folkehuset vil kunne
snuppe en kop kaffe og dagens avis. Ved sundhedshuset kunne man maske treene i
maskiner opstillet i parken, ved butikstorvet kunne der opsta et lille 'foodmarked' med et
starre mgdested for byens borgere, etc.

Fremtidig udbygning

Ny bebyggelse kobler sig pa og understatter den infrastruktur vi gnsker at styrke med bl. a
‘det grgnne strgg’, der sammenbinder byen.

Ved at arbejde bevidst med at styrke grebet i bystrukturen, vil vi give retning til de mange
ildsjeele i byen, som vil kunne udfolde et spaendende og levende ‘faellesskabende’ miljg.
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Malling

Hovedgaden Bredgade er der hvor butikkerne historisk har ligget i Malling, men de fleste
butikker er i dag lukkede og bygningerne er overvejende transformeret til bolig.

Bymidten kendetegnes af byhuse og etageejendomme med saddeltage i varierende hgjder
fra 1 72 til 3 2 etage, som ligger skulder ved skulder langs fortov. Herved skabes tydelige
gaderum med sma pladsdannelser hist og her.

Midtbyens facader er traditionelt opfert i rad tegl med tage af skifer eller rade vingetegl. En
del af byens historiske bygninger fremstar i dag flot renoverede mens andre treenger til en
keerlig hand. Endnu andre historiske og identitetsbaesrende bygninger er blevet misligholdt og
forvansket i en grad, som ggr, at restaurering i praksis er umulig. Disse bygninger virker
skaeemmende pa oplevelsen af bymidten og giver en trist oplevelse af forfald og afvikling. |
Malling gnsker vi, at bymidten i fremtiden skal forvandles til et levende bymiljg af allerhgjeste
kvalitet med butikker, byliv og (ejer)boliger. Dette gnske understottes af bade Aarhus
Kommunes arkitekturpolitik, planstrategi og kommende kommuneplan.

Af Planstrategi 2023 fremgar bl.a. at: "Udvikling af Aarhus skal styrke byidentiteter”.

For Mallings vedkommende er det stationsbymidten med Letbanen og beliggenheden i det
kuperede terraen, der i seerlig grad har potentiale til at danne grundlag for- og styrke Mallings
byidentitet.

Vi gnsker, at Malling i fremtiden skal veere et seerligt sted. Men der er behov for, at vi siger til
politikerne i Aarhus Kommune, at vi har en bedre plan, som vi gerne vil have, at de
implementerer med konkret- og juridisk bindende planlaegning.

1: btk 2 Kupea] taTar 3 Greimotied A: Markracs teg Dt sy i Wkl

Malling ligger i et kuperet terreen. Dette er et vaesentligt bymaessigt og
identitetsgivende treek.

Bymidten er en netveerksstruktur hvor en gade altid farer til en enden gade.

Bymidten, som er identitetsbeerende for Malling, formes i det vaesentlige af
ejendomme fra starten af 1900 tallet med udnyttede tagetager, generelt 45 graders
sadeltag, opfart i rad tegl, og som typisk har haft tage med naturskifer og markerade
vingetegl.

Bygningerne i bycenteret har varierende hgjder og er bade fritliggende, skulder-ved-
skulder langs fortovskant, men ogsa nogle gange sammenbyggede i karré-lignende
figurer.
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Mgadet mellem saddeltagenes gavimotiv og det kuperede terreen giver Malling sin
bymeessige karakter, hvor sadeltagene og gavimotiverne i forskellige hajder i det
kuperede terreen opleves i lag bag hinanden. Det skaber en oplevelse af dybde i
bybilledet og tegner en varieret og takket skyline.

Dette er Mallings byidentitet.

Madbrugs: i Rag - Lag i g Kriug - samamensal af ganimotives Bemigachs - virue enche Dygringahpidir siasider vid shelde

i vty - Ling P g ! 0o Dparmomsadl i hearmens Aty - Variereede Dygrenraneier skl ved Soide Brescijace - Canderafoe embomes M hakloriandsobe

Udferlig rapport om byernes identitet
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Faellesskaber

Foreningslivet og i Feellesskaber dag

| Beder-Malling omradet er der et rigt og mangfoldigt foreningsliv og masser af faellesskaber.
Alle feellesskaber ggr vores omrade til et godt og trygt sted at bo.

Foreningslivet

BMI er vores idreetsforening som har mere end 3000 medlemmer.

Der er mange forskellige afdelinger med tilbud om individuel- og holdsport.

Der er udendgrs og indendgrs aktiviteter, og der er tilbud til alle aldre.

Den lokale dag- og aftenskole “Feelles fritid” har i Iebet af et ar mere end 80 hold og mere
end 1200 kursister.

Gennem "Foreningernes Hus” har p.t. ca. 20 foreninger og grupper mulighed for at booke
aktivitets lokaler i det nyabnede Malling Plejehjem, og i lokaler stillet til radighed af lokale
bygnings ejere.

"Folkehuset i Beder” giver rum til aktiviteter af bade institutionel og frivillig karakter. Der er en
"Selvtreener Forening” med ca. 450 medlemmer, "Repair gruppe”, sang-, dans-, gang-, sy og
strik- gruppe samt mange andre frivillige grupper.

Der er flere kor, kirkelige foreninger, faelleshave og mange andre foreninger.

Rigtig mange foreninger er medlem af Beder-Malling-Ajstrup Feellesrad, som har en
koordinerende funktion.

Uformelle feellesskaber og pop-up aktiviteter

Der skabes Igbende nye aktiviteter som pop-up dukker op. En bio- og naturforening, Beder
Live som arrangerer koncerter lokalt, Giber A Kulturforening, Malling Bjerge Festival og
"Kgleboksen” som er et crossfit tilbud. Og begrne- og ungdomsgrupper der bare mades.

Institutionerne

Der er 2 Folkeskoler, Jordbrugets Uddannelsescenter, Efterskolen for Scenekunst,
plejehjem i bade Beder og Malling, 2 kirker og aktive Sognegarde, og ungdomsklubber/
skoler, samt en del daginstitutioner.

Beder-Malling-Ajstrup - anbefaling til udvikling

EGELUND

Foreningslivet kan fa bedre faciliteter i den kommende udbygning af Egelund til "Medborger
Center (EBC), hvor man udover flere idreetsfaciliteter far mgdelokaler, moderne café og et
centralt placeret bibliotek.
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BEDER

Et kunne etableres et grant band med "Hot Spots” langs vandlgbet “Hovedgrgften”, gennem
Skoleparken, gennem Sten- og Stokrosevej, via Beder Kirke, rundt om parcelhuskvarterne
Skeltoften og Svendgardsvej og Beder Torv.

MALLING

I Malling kunne "Hot-Spots” etableres omkring stationen, med en forbindelse over Gammel
Jstergardsvej, over mod Kornbyen, maske forbundet til varmevaerkets bygninger, et omkring
Sognegarden, og et i industrikvarteret omkring “Keleboksen”.

OPLANDET

Projektet “Havhuset” ved Ajstrup Strand kan give mange foreninger med tilknytning til havet
et godt samlingspunkt.

Ajstrup forsamlingshus kunne veere en stort aktiv for omradet.

Ajstrup Skole rummer ogsa mange muligheder for foreninger og forsamlinger.

Omradet ved Mariendal kan blive et samlingssted for natur og gkologi.

Omréadet ved deemningen ved Giber A er i dag et udendgrs samlingspunkt, og det samme
kan opnas i det nye omrade med fri natur vest for Odderve;j.

Der bgr saettes fokus pa faellesskabsaktiviteter for barnefamilierne.

Udferlig rapport om feellesskaber
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Samlingspunkter

| Beder, Malling og Ajstrup spiller samlingspunkter en vigtig rolle for det sociale liv og
feellesskabet. Disse byer har en steerk faellesskabsfalelse, hvor fysiske rammer muliggaer
bade daglig kontakt og st@rre arrangementer.

Vigtige samlingspunkter
Byerne har flere typer madesteder, der statter bade formelle og uformelle mgder:

e Hovedgader, torve og stationspladser, som byens naturlige centrum, hvor folk
handler, mgdes og deltager i lokale arrangementer.

e Skoler og daginstitutioner, der samler bgrn og deres familier til bAde hverdag og

seerlige begivenheder.

Idraetsanlaeg, der tilbyder sport og sociale aktiviteter.

Naturomrader, ideelle til ture og samveer.

Kirker, der danner ramme om bade gudstjenester og kulturelle aktiviteter.

Kulturhuse, som tilbyder kunst, musik og foredrag.

Caféer og butikker, som fungerer som uformelle mgdesteder.

Lokale samlingspunkter

Beder Torv og kantinegarden pa Beder Skole.

Egelund Idraetsanlag, der forbinder Beder og Malling.

Malling hovedgade og stationsplads, med butikker og aktiviteter.
Modestedet for unge og foreninger i Malling

Ajstrup Skole og forsamlingshus

Flgjstrup Strand (det kommende Havhus), et populeert udflugtsmal.
Mariendals Gregnne Vearksted, der tilbyder kreative aktiviteter.

Mgadesteder for unge

Unge har brug for dedikerede steder til at skabe faellesskaber. Kulturhuse, idraetscentre og
fritidsklubber tilbyder trygge miljger med aktiviteter som musik, sport og kreative veerksteder.
Disse steder fremmer social interaktion og forebygger ensomhed.

Butikker og lokalt erhverv

Butikker fungerer som sociale knudepunkter. Dagligvarebutikker, caféer og specialbutikker
skaber naturlige madesteder, som styrker butikkernes rolle som samlingssteder.

Naturen som samlingspunkt

Naturomrader som skovene, markederne og strandene ved Ajstrup og Flgjstrup spiller en
vigtig rolle. Stier, parker og strande giver mulighed for aktiviteter og afslapning. Naturen
bruges ogsa som ramme for arrangementer, der styrker feellesskabet.

Betydning af samlingspunkter
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Samlingspunkterne i Beder, Malling og Ajstrup fremmer faellesskab, sundhed og lokal
identitet og dermed udvikling. De skaber levende og inkluderende lokalsamfund, hvor
borgerne faler sig hiemme og engagerede.

Udfarlig rapport om samlingspunkter
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Trafik

Cykel- og gangstier

| Igbet af de naeste par ar forventes det at Egelundsstien opgraders, at cykelstien langs
Ajstrup Strandvej anlaegges og at der bliver en sti fra tunnelen under Odderbanen til
Starupve;.

Supercykelsti

Der er bevilget penge fra den statslige pulje for kommunale cykelstier til at opgradere
cykelstien langs Oddervej fra Odder til rundkerslen i Malling til en supercykelsti.
Kommunen arbejder med at forleenge supercykelstier gennem Malling og Beder langs
Bredgade og Beder Landeve;j.

Egelundsstien bar enten forbindes med denne supercykelsti med cykelstier langs
Kirkebakken eller en forlzengelse af denne gennem Engdalgardsparken frem til Beder
Landevej ved regnvandssgen i den nordlige ende af Beder.

Offentlig trafik

Den onde spiral med beskaering af busruter bgr vendes ved at man gger antallet af afgange
og dermed ggar det mere attraktivt at anvende busserne. Ligeledes bgr letbanen fa
kvartersdrift frem til Odder ligesom der bgr (gen)etableres standsningssteder i Malling Syd
og ved Egelund. Denne sidste mulighed kan kombineres med et park-and-ride anleeg ved
Odderve,.

Veje — biltrafik

Pa sigt ensker vi at hastighedsgraensen i alle bymaessige omrader bliver 40 km/t.
Den store udbygning i den sydlige del af Malling har kun vejadgang ad
Krekaerlundsvej, der udmunder i Bredgade. Det er en uheldig flaskehals, der bar
arbejdes med.

Den darlige adgang til Mariendal og den sydlige del af Flgjstrup Skov bar forbedres.
Det ggede antal elbiler kraever en udbygget mulighed for opladning.

Udfegrlig rapport om trafik
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Byernes udvikling



Byernes udvikling
(bidrag mangler til hovedrapport)

Udfarlig rapport om byernes udvikling

Malling

By- og landskabsudvikling er i virkeligheden to sider af samme sag, der grundlezeggende
handler om transformation.

Ad 1: | Malling er vi meget optagede af at bidrage til at understgtte nationale og kommunale
initiativer til at @ge biodiversitet og nedbringe CO2 udledning. Vi ser en fremtid for os, hvor
Malling ligger omkranset af naturlandskaber til glaede for planter, dyr og mennesker. Disse
nye naturlandskaber vil samtidig manifestere nye fysiske graenser for, hvor meget Malling
kan vokse udadtil. Eller sagt pa en anden made: Omfattende etablering af natur pa
landbrugsarealer omkring Malling vil bade afgreense den planlase byspredning, fremme
biodiversitet og sikre grundvand!

Ad 2. | Malling er vi ligeledes meget optagede af, at forsteerke byidentiteten ved at forbedre
bykvaliteten. Ved at udpege konkrete fremtidige byudviklings- og transformationsomrader
inde i det nu afgraensede byomrade forbedres kvaliteten af Malling gradvist, fordi veerdierne
og investeringerne koncentreres i et mindre omrade, nu da byen ikke lzengere kan sprede
sig ud pa landbrugsarealerne. Vi gnsker at eksisterende by og fremtidige udviklings og
transformationsomrader bindes sammen pa kryds og tveers, sa Malling haenger sammen i en
netvaerksbaseret helhed af gader og stier med karré-lignende strukturer af bygninger i
varierende hgjder: En hel by og ikke en samling af enklaver.

Konkrete regler for byggeri i hele Malling (og ikke kun bymidten) skal sikre, at byidentiteten

forsteerkes, sa Malling i fremtiden bliver et koncentreret, baeredygtigt bymiljg med sin egen
staerke byidentitet, der udspringer af at Malling var og er stationsby i det kuperede landskab.

Udferlig rapport om byens udvikling, Malling

Natur, byudviklings- og transformationsomrader
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Opsummering



Opsummering af forslag til fremtidig udvikling

Helt overordnet gnsker vi, at der fortsat skal veere en tydelig gran kile mellem Beder og
Malling. De to byer ma ikke vokse sammen.
De gvrige forslag kan samles i fire temaer:

Tema A: Byudvikling i Beder

Praemisser for byudvikling i Beder
Vi ser tre muligheder med nogle afledte konsekvenser:

Stagnation - stor set ikke flere indbyggere

overskuelighed - tryghed
manglende flyttekaeder
stagnerende fritids og indkebsmuligheder

Udbygning i det omkringliggende landskab

flere etplanshuse

leengere skoleveje

leengere fra centrum til det abne land
flere flyttekaeder

udvikling af fritids og indkebsmuligheder

Fortaetning og bygning visse steder op til 4 etager

Flere flyttekeaeder

En anden bystruktur - identitet

en by hvor der IKKE er langt til det abne land
Bedre mulighed for hgjfrekvent offentligt trafik
Flere og mere varierede boligformer

Anbefalinger om boliger og butikker i Beder
A. Fredeliggarelse trafikken pa og omkring Beder Torv

optimering af parkeringsforhold og torveareal

sive trafik 30 km/t fra Egelundsstiens overkarsel af Kirkebakken til lyskrydset

Evt etablering af parkeringspladser pa det grgnne areal pa nordsiden af Kirkebakken
samt nye parkeringspladser ved varmecentralen

Udbygning boliger pa Beder torv.

mulighed for at bygge i 3 eller 4 etager ovenpa de eksisterende butikker

Et endnu bedre indkgbssted

Gradvist omdannelse af omradet ved Beder station (Tofteledet mv) til et boligkvarter -
relativt koncentreret boligomrade ogsa med bygninger op til 3-4 etager
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Tema B: Byudvikling i Malling

Praemisser for byudvikling i Malling
Vi ser tre muligheder med nogle afledte konsekvenser:

Stagnation - stor set ikke flere indbyggere

overskuelighed - tryghed
manglende flyttekaeder
stagnerende fritids og indkgbsmuligheder

Udbygning i det omkringliggende landskab

flere etplanshuse

leengere skoleveje

lzengere fra centrum til det &bne land
flere flyttekaeder

udvikling af fritids og indk@bsmuligheder

Fortatning og bygning visse steder op til 4 etager

Flere flyttekaeder

En anden bystruktur - identitet

en by hvor der IKKE er langt til det abne land
Bedre mulighed for hgjfrekvent offentligt trafik
Flere og mere varierede boligformer

Anbefalinger om boliger og butikker i Malling

Vi gnsker at styrke Mallings centrums ved hjzelp af gode handelsmuligheder

Vi vil forsteerke boligudviklingen centralt i Malling. Maske med en udviklingsplan som
skal genskabe Malling med stationsbyens praeg

Vi vil forsteerke udviklingen mod at ggre omradet omkring Sofienlystvej til en
boligomrade ogsa med lidt hgjere huse

Vi mener Malling godt kan udvikle sig med syd@st omkring Starupvej - med teet/lav
bebyggelse

Vi kan forestille os en ny bebyggelse ud af Flgjstrupvej i den gstlige ende - men kun
under forudseaetning af at man er helt sikre pa at det ikke skader boringerne i omradet

Tema C: Mobilitet

Fokus pa den offentlige transport, blandt andet med hyppigere afgange pa letbanen.

Mobilitet i Beder

A

B.

Vi foreslar en grgn beveegelsesring langs baekken, op af kirkestien, videre rundt om
skolen og ned gennem parken til baekkens krydsning ved Kirkebakken.

Vi gnsker en staerkere stiforbindelser mellem Beder og de nye omrader med vild
natur vest for omfartsvejen
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C. Viansker at Kirkebakken i store treek far en 40 km/t hastighedsbegraensning
D. En sikker krydsning af Kirkebakken for blgde trafikanter
E. En sikker krydsning af Beder Landevej mellem lyskryds ogNetto

Mobilitet i Malling

A. En sikker skolevej hele vejen fra Serinedals omradet og til Malling skole

B. En bedre sikring af cyklister centralt i Bredgade

C. Vignsker ikke en ny by eller bebyggelse placeret pa den vestlige side af
omfartsvejen

D. Nyt stoppested for letbanen ved Krekaervangen

Mobilitet i det abne land

A. Vi gnsker en bedre adgang til Mariendal og den sydlige af Flgjstrup Skov
(vejbetjening pa Grneveenget)

B. Stoppested for letbanen ved Egelund

C. Park and Ride ved Giber Ringve;j

Tema D: Fritid, natur og foreningsliv

Vi gnsker Egelund udbygget med hal og bibliotek samt forbedrede café muligheder
Vi gnsker en facilitet som understatter kystfriluftslivet beliggende ved Ajstrup strand,
Vi gnsker en understattelse af de grenne foreningers aktiviteter

Vi gnsker at hele omradet geres til en sprgijtefri zone og isaer omraderne omkring
boringerne beskyttes yderligere med natur.

Vi gnsker en minipark placeret centralt i Malling

oo w>

m
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